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Beispiel Italien

Damit beim Immobilienkauf im
Ausland alles reibungslos lauft,
ist fachlicher Rat fast unverzicht-
bar. Wir haben mit Rechtsanwalt
und Avvocato Dr. Jirgen Reif3
die wichtigsten Fragen geklart.

Redaktion casamia: ,,Worauf
miussen potenzielle Kaufinteres-
senten achten, die in Italien eine
geeignete Immobilie gefunden
haben?“

Dr. Jurgen Reif3: ,Allen voran sollte
man sich darliber im Klaren sein, dass in
Italien ein bindender Vertrag schneller ge-
schlossen ist, als man denkt. Daher ist es
empfehlenswert, sich beispielsweise im Ur-
laub nicht zu untiberlegten Handlungen
verfihren zu lassen und vorschnell auf un-
widerrufliche Angebote einzugehen. Dies
kann schon dann der Fall sein, wenn man
auf einem Bierdeckel sein Interesse fiir eine
Immobilie bekundet.”

Linwiefern ist dies rechtswirk-
sam? In Deutschland wird ein Im-
mobilienkaufvertrag erst durch
notarielle Beurkundung wirksam.“
»Das ist richtig. In Italien allerdings reicht
hierflr schon der Abschluss des Kaufver-
trags, der Ublicherweise mit einem Vor-
vertrag einhergeht. Der Vorvertrag, in dem
der Vertragsinhalt bereits schriftlich festge-
legt wird, hat schon Bindungswirkung.
Wer einen Vorvertrag abschlieBt, verpflich-
tet sich also zum Kauf und kann auf den
Abschluss des Hauptvertrags verklagt
werden.”

,»Gibt es hinsichtlich der Kauf-
preiszahlung und der Eintragung
ebenfalls Unterschiede zu
Deutschland?“

~Bei einem Kaufpreis von Uiber 10.000 €
muss in ltalien eine autorisierte neutrale
Mittelsperson eingeschaltet werden. In der
Regel sind das &ffentliche Stellen und Ban-
ken. Aber auch der Notar kann diese neu-
trale Mittelsperson sein. Der Kaufpreis wird
meistens unmittelbar bei Vertragsabschluss
bezahlt. Die Eigentumseintragung erfolgt je
nach Region im Liegenschaftsregister oder
im Grundbuch.”

casamia

Im Trend: Ferienhauser und Zweitwohnsitze

Urlaubsarchitektur

Schnell lassen sich auf dem Internetportal
www.urlaubsarchitektur.de architektonisch an-
spruchsvolle Ferienhduser und Hotels finden —
ganz gleich ob eine Ferienwohnung im historischen
Stadtzentrum von Lissabon, ein Strandhaus an der
Ostsee oder ein Ayurveda-Guesthouse an der
Westkiste Sri Lankas. Eine Auswahl der Hauser prasentieren die Webseiten-Betreiber in
dem gleichnamigen Band ,Urlaubsarchitektur: Die 150 schdnsten Ferienhduser zum Mie-
ten*, der sich auch Uber das Onlineportal beziehen I&sst.

Urlaubsarchitektur: Die 150 schénsten Ferienhauser zum Mieten, Jan Hamer, Christiane
Pfau, Callwey, 2013, 200 Seiten, 29,95 €.
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Personliche Rechtsberatung
im Wert von 400 € zu gewinnen!

Sie suchen ein Ferienhaus in Italien und wollen sich hierzu von einem Experten beraten
lassen? Dann nehmen Sie an unserem Gewinnspiel teil. Eine Stunde lang informiert Sie
Dr. Jirgen ReiB3 von der Kanzlei Reiss, ein Fachmann im italienischen Immobilienrecht,
personlich zur Rechtslage von Immobilien in Italien. Die Rechtsberatung kann wéhrend
des Hauskaufs oder auch bei der Abwicklung durch den Notar in Anspruch genommen
werden. Schicken Sie uns einfach eine E-Mail an gewinnspiel@compactpublishing.de,

Stichwort ,Italien”, mit Angabe Ihres ausgewahliten Objekts.

Anfallende Kosten fir die Selbstanreise nach Frankfurt sowie etwaige Ubernachtungen werden nicht tibernom-
men. Der Hauskauf sollte innerhalb des nachsten halben Jahres nach stattgefundener Rechtsberatung erfolgen.
Der Gewinner erklart sich einverstanden, dass Uber ihn und seine Erfahrungen mit der Rechtsberatung redak-
tionell berichtet werden kann, und verpflichtet sich zu Fotoaufnahmen bei der Rechtsberatung ohne Honorar-
forderungen. Die Fotorechte liegen zur uneingeschrankten Nutzung bei casammia und der Kanzlei Reiss. Eine
Barauszahlung des Gewinns ist nicht méglich. Teilnahmeschluss ist am 28. Februar 2015.
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